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§1
Foreningens navn og hjemsted:

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Lindegérdsvej 10 A-C og 12 A-C.

Foreningens hjemsted er Gentofte kommune.

§2
Foreningens formél:

Foreningens formél er at erhverve, eje og drive ejendommen matr.nr. 19 b, Ordrup,
beliggende Lindegardsvej 10 A-C og 12 A-C, 2920 Charlottenlund.

§3
Medlemmer:

Som medlem kan optages juridiske personer og enhver, der er fyldt 18 ar, og som ved
stiftelsen af foreningen bebor ejendommen, eller som med bestyrelsens godkendelse
samtidig med optagelsen indflytter i en bolig i foreningens ejendom, og betaler det til
enhver tid fastsatte indskud med eventuelle tilleg.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person
eller en juridisk person, som har kebt andelen pé tvangsauktion som ufyldestgjort
panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraves af
foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver
kan ikke fremleje boligen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag
pd andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 12 maneder fra
auktionsdagen szlge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 forste afsnit.
Hvis andelen ikke er solgt inden 12 méneder fra auktionsdagen, overtager
andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig
og de vilkér, overtagelsen skal ske pd, hvorefter afregning finder sted som anfort i §

15.

Beboere som ikke indmeldte sig eller ikke fik mulighed for at indmelde sig i
forbindelse med stiftelsen, kan senere optages som medlemmer, hvis
generalforsamlingen treffer beslutning herom.

Ved udtrykket “beboer” forstis, at andelshaveren benytter lejligheden til
heldrsbeboelse for sig og sin husstand, eller lader andre benytte lejligheden til
heldrsbeboelse for denne og dennes evt. husstand, jfr. § 12 (fremleje).

Ved udtrykket "indflytter” forstds, at andelshaveren tager lejligheden i brug som
helérsbeboelse for sig og sin husstand.



Hver beboer mé kun have én bolig i foreningen og er forpligtet til at bebo boligen. En
andelshaver er dog berettiget til, at overdrage retten til andelen (lejligheden) til bern

eller forzldre (barne- eller foraeldrekab).

Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sege denne overdraget til en
rson, der optages som andelshaver, medmindre boligen skal anvendes som bolig

or en ejendomsfunktionaer.

§4
Indskud:

Beboere, der ved stiftelsen indtreeder som andelshavere, skal betaler et kontant
indskud pé kr. 2.500 pr. m2. I gvrigt finansieres kabet og afledede omkostninger med
realkreditldn og/eller 14n i et pengeinstitut, hvor sikkerhedsstillelse i forbindelse med
laneoptagelsen sker ved udstedelsen af pantebreve med pant i ejendommen.

Der skal ved senere indtrzden i andelsboligforeningen betales et ekspeditionsgebyr i
overensstemmelse med szdvanlig praksis. Dette gelder ogsd, hvis andelshaverne
rokerer i foreningens ejendom.

Eventuelle kontante indskud betales i forhold til fordelingstallet, jfr. § 6.

§5
Hezeftelse:

Andelshaverne hazfter alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende
foreningen, jf. dog stk. 2

For de 1&n i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med
stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og
som er sikret ved pantebrev eller hdndpant i ejerpantebrev i E)reningens ejengom,
haefter andelshaveren uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel i formuen,
séfremt kreditor har taget forbehokfﬁerom.

Et medlem eller hans bo hafter efter stk. 1 og 2, indtil ny godkendt andelshaver har
overtaget andel og bolig og dermed er indtridt i forpligtelsen.

§6
Andel:
Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres fordelingstal.

Fordelingstallet for de enkelte andele er lig med den brgkdel, som boligafgiften for de
enkelte boliger udger af summen af samtlige boligafgifter for alle boligerne, s&dan
som det blev vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling.

@vrige lokaler har, indtil generalforsamlingen bestemmer andet, intet fordelingstal,
idet lokaliteterne udlejes eller benyttes af andelsboligforeningen.



De siledes ovenfor fastsatte fordelingstal kan ikke andres, si lenge der ikke sker
e@ndringer i bygningernes status, indretning eller brug.

§7
Pantsztning, arrest, udlzeg m.m.

Andelen kan beldnes og i gvrigt kreditorforfelges i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven. Foreningen kan krave, at andelshaveren betaler et gebyr
for afgivelse af erklaering i henhold til andelsboligforeningsloven.

For andelene udstedes andelsbevis som lyder p4 navn. Beviserne udstedes, nir
dbningsbalance foreligger. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et
nyt, som skal angive, at det treder i stedet for det bortkomne andelsbevis.

§8
Boligaftale:

Mellem foreningen og det enkelte medlem kan oprettes en skriftlig boligaftale, i
hvilken boligafgiften og de gvrige vilkir angives.

Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale hidtidig
lejekontrakt med de eendringer, som folger af disse vedtaegter og
generalforsamlingens beslutninger.

§9
Boligafgift.
Boligafgiftens sterrelse fastszttes af generalforsamlingen, der ligeledes kan foretage

regulering af boligafgiften for de enkelte boliger, siledes at det indbyrdes forhold
mellem boligafgiftens storrelse kommer til at svare til boligernes indbyrdes vardi.

Boligafgiften betales manedsvis forud og forfalder den 1. bankdag i hver méned, jfr. §
23.

Foretages forbedringer eller moderniseringer, der udelukkende kommer enkelte
beboere til gode, skal de hermed forbundne udgifter udredes alene af disse beboere.

I forbindelse med stiftelsen af andelsboligforeningen blev det besluttet, at nogle
andelshavere, der indtreeder i andelsboligforeningen betaler et sikaldt
Moderniserings™Tillzeg”. Tillzegget defineres som forskellen mellem den reelle leje
pr. m? p.a. for det enkelte lejemal, som den var gzldende p tidspunktet for stiftelsen
— (ekskl. eventuelt tilleg som folge af aftalt boligforbedring eller eventuelt tilleg for
individuel forbedring samt ekskl. udgift til varme og eventuel antenne) og kr. 576 pr.
m2 p.a. Tillegget forfalder ménedsvis forud. Der henvises til kolonnen
"Moderniserings"Tilleg (forskellen mellem reel leje og teoretisk leje pr. méned) i det



beboerskema, der vedhaftes de endelige vedtagter, som de blev besluttet p& den
stiftende generalforsamling.

Tillegget bortfalder efter 10 ar at regne fra 1. april 2013 og betales siledes sidste gang
den 1. marts 2022.

Andele, hvor der er anfort kr. "0” i ovennavnte kolonne betaler ikke tillaeg.

Andelshaveren er til enhver tid berettiget til at indfri de tilleg, som er beskrevet i
denne bestemmelse (paragraf). Indfrielsen sker ved betaling af resttillegget
diskonteret med den til enhver tid vaerende kassekreditrente i foreningen.

Hvis andelsboligforeningen pé tidspunktet for indfrielsen ikke har en kassekredit
diskonteres resttillzegget pa folgende prioriterede méde:

1. Med rentesatsen pé foreningens fastforrentede 1in i realkreditinstitut

2. Med rentesatsen pa det af foreningens variabelt forrentede realkreditldn, som
har den laveste rentesats.

3. Med en rentesats fastsat af bestyrelsen.

Indtil tillegget er bortfaldet eller indfriet, er andelshaveren, ved salg af andelen, ikke
berettiget til at krave betaling for (rest)veerdien af forbedringen, der knytter sig til

tillegget.

§10
Vedligeholdelse m.v.:

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanleg samt falles forsynings- og aflebsledninger.
Andelsboligforeningen foretager for sin regning udskiftning og reparation af
radiatorer og ventiler.

En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter eventuelle nodvendige udskiftninger
af bygningsdele og tilbeher til boligen/erhvervslokalet, s3 som f.eks. udskiftning af
gulve og kekkenborde. Endvidere omfatter andelshaverens vedligeholdelsespligt
ngdvendig renovering/udskiftning, herunder indvendig maling, af hoveddore,
kekkendere samt vinduer. Andelsboligforeningen har retten og pligten til for sin
regning at foretage udvendig maling af nzvnte effekter.

Udskiftning af el-mélertavle er for andelshaverens regning.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader,
som er knyttet til boligen med szerskilt brugsret for andelshaveren, si som pulterrum,
keelderrum, altaner, terrasser, have o. lign. For si vidt angir rum og omrader i
bygninger, omfatter vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af indvendige
overflader. Generalforsamlingen kan fastsaztte nrmere regler for vedligeholdelsen af
sddanne omréder.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige og udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt



andelshaverne. Andelshaveren har, senest ved fraflytning, pligt til at fjerne ulovlig
loftsbekledning, herunder sem, skruer, legter m.v. ‘

Al anden vedligeholdelse, herunder af bygninger, skure og carporte samt felles
anleeg, péhviler andelsboligforeningen. Vedligeholdelsen skal udfgres i
overensstemmelse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Séfreint en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
kraeve nedvendig vedligeholdelse foretaget inden en nzrmere fastsat frist. Forirsages

den nedvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren
ekskiuderes af foreningen, og brugsretten bringes til opher med 3 méneders varsel,

jfr. dog § 23.
§11
Forandringer:

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen.

Forandringer, hvortil der kraeves myndighedsgodkendelse, skal anmeldes skriftligt til
bestyrelsen, senest 3 uger inden den bringes til udforelse.

Iveerksattelsen af udvendige forandringer skal godkendes af bestyrelsen.

Forandringerne skal udferes handvaerksmeessigt forsvarligt og i overensstemmelse
med kravene i byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed. I tilfelde, hvor byggetilladelse kreeves efter
byggelovgivningen, eller hvor tilladelse kreves efter andre offentlige forskrifter, skal
tilladelsen forevises for bestyrelsen, inden arbejdet iveerksattes, og efterfolgende skal
ibrugtagningsattest forevises.

§12

Fremleje:
Andelshaveren er berettiget til at fremleje sin andel.
Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren.

Den fremlejegivende andelshaver skal straks skriftligt meddele administrator sin
midlertidige nye adresse, og den fremlejegivende andelshaver skal fortsat foranledige
den ménedlige boligafgift indbetalt til administrators kontor.

§13
Husorden:

Generalforsamlingen kan fastsatte regler for husorden.



Indtil andet bestemmes gelder de regler for husorden, som ejendommens lejemél var
opfattet af umiddelbart inden stiftelsen af andelsboligforeningen.

§14
Overdragelse af andel:

Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin
andel til enhver, der beboer eller samtidig med overtagelsen indflytter i den til

andelen hgrende bolig.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, som i forbindelse med overtagelsen
betaler et ekspeditionsgebyr, jf. § 4, stk. 2.

Naegtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at
bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Under forudsztning af tilladelse og godkendelse fra myndighederne, er det tilladt at
sammenlegge andele. Sammenlagning skal gennemferes inden for Y2 ar efter
overtagelsen. I modsat fald kan andelshaveren ekskluderes. P4 intet tidspunkt har
ejeren af andele, hverken for eller efter sammenlagning, mere end én stemme.

§14A

Nér en eventuel lejelejlighed i ejendommen bliver ledig, bestemmer folgende
retningslinjer i naevnte rekkefolge, hvem der tilbydes at kabe lejligheden som andel:

Til andelshavere, der er indtegnet pd en intern venteliste hos bestyrelsen, siledes
at den, der forst er indtegnet pé ventelisten gér forud for de senere indtegnede.

Interesserede medlemmer, der indmeldte sig ved stiftelsen, kan inden udgangen af
marts 2013 skriftligt meddele bestyrelsen at man ensker at komme pa den interne
venteliste. Herefter sker indplacering efter lodtraekning forestiet af bestyrelsen. Efter
1. april 2013 vil optagelse af andelshavere pa ventelisten vaere efter princippet om

forst i tid.

Hvis ingen pa den interne ventelisten selv gnsker at kebe den tomme lejelejlighed
som andel, tilbydes lejligheden, i form af andel, til en person der stir p4 en ekstern
venteliste, siledes at den, der forst er indtegnet pa ventelisten gar forud for de
senere indtegnede.

Berettiget til at st pd den eksterne venteliste er personer, som er anvist af
andelshavere i foreningen. Interesserede medlemmer, der indmeldte sig ved
stiftelsen, kan inden udgangen af marts 2013 skriftligt meddele bestyrelsen navnet p&
1 person som andelshaveren gnsker at fa skrevet pa den eksterne venteliste. Herefter
sker indplacering efter lodtraekning forestiet af bestyrelsen. Efter 1. april 2013 vil
optagelse af nye personer pa ventelisten vare efter princippet om forst i tid. Hver
andel har alene ret til at have én person anvist pa listen.



§15
Overdragelsessum:

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen efter lovgivningens regler herom.
Overdragelsessummen skal indbetales til administrators kontor, jfr. § 17, stk. 4, for
indflytning i boligen ma ske.

Verdien af andelen i foreningens formue fastsattes af generalforsamlingen.
Andelsveerdien opggres i overensstemmelse med Lov om andelsboligforeninger og

andre boligfaellesskaber.

Generalforsamlingens fastsattelse af andelsvaerdien er bindende, selv om der lovligt
kunne vere fastsat en hgjere pris.

§16

Vurdering af andel:

Séfremt szlgeren paberdber sig forbedringer, der skal indgd i salgsprisen, eller hvis
bestyrelsen vurderer at andelslejlighedens vedligeholdelsestilstand pikraever det,
anviser bestyrelsen en autoriseret vurderingsmand, som foretager en opggrelse af
prisen for forbedringer og inventar i overensstemmelse med lovgivningens regler
herom. Vurderingsmanden kan tillige fastsaette eventuelt nedslag for mangelfuld
vedligeholdelse eller belgb til lovliggerelse af installationer. Bestyrelsen godkender
den fremkomne pris. Honorar til vurderingsmanden betales af den fraflyttende

andelshaver.

Hvis den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere bestyrelsens godkendte pris for
forbedringer og inventar samt eventuelle fastsatte nedslag for mangelfuld
vedligeholdelsesstand eller belgb til lovliggerelse af installationer, foretages
vurdering af en skensmand, der skal vaere bekendt med andelsboligforhold.

Parterne udpeger i forening en skensmand. S&fremt parterne ikke kan blive enige
herom, udpeges skansmanden af Boligretten.

Skensmanden skal ved besigtigelse af boligen indkalde bide den péigaldende
andelshaver og bestyrelsen til at deltage. Skensmanden udarbejder en
vurderingsrapport, hvori prisberegningen specificeres og begrundes. Skensmandens
vurdering er bindende for sivel andelshaveren som bestyrelsen. Skensmanden
fastsmtter selv sit honorar og treffer selv bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved skennet skal fordeles mellem den fraflyttede andelshaver og
foreningen, eller eventuelt paleegges den ene part fuldt ud, idet han herved skal tage
hensyn til, hvem af parterne, der har fiet medhold ved skonnet.



§17

Fremgangsmaden:

Inden aftalens indgéelse skal szlgeren til keberen udlevere et eksemplar af
andelsboligforeningens vedtagter, samt udlevere andelsboligforeningens seneste
arsregnskab og budget tillige med en opstilling af kebesummens beregning med
specifikation af prisen for andelen, udferte forbedringer og inventar. Szlgeren skal
endvidere inden aftalens indgdelse skriftligt gore kaberen bekendt med indholdet af
bestemmelserne om prisfastsattelse og om straf i Lov om Andelsboligforeninger og

andre Boligfellesskaber.

Mellem szlger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, som forsynes med
bestyrelsens pategning og godkendelse.

Alle vilkdr for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan forlange, at
overdragelsesaftalen skal oprettes pé en standardformular.

Overdragelsessummen skal for indflytning i boligen indbetales til foreningens
administrator, jfr. § 15, som efter fradrag af foreningens eventuelle tilgodehavender
udbetaler resten til den fraflyttende andelshaver. Foreningen er ved afregning over
for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et rimeligt belgb til
sikkerhed for betaling af ikke-forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter o.
lign. Foreningen er endvidere berettiget til at tilbageholde et rimeligt belgb til
dzkning af keberens eventuelle krav i anledning af mangler ved det overtagede.

§18

Straks pa overtagelsesdagen skal keberen med bestyrelsen gennemga boligen for at
konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsesstand eller ved
forbedringer, inventar og lgsere, som i henhold til overdragelsesaftalen er overtaget
sammen med boligen. Efter endt godkendelse af boligen og det medfalgende inventar
og losere, frigives kebesummen med fradrag for de i § 17 naevnte belgb til szlgeren.

Safremt keberen straks skriftligt dokumenterer mangler, kan administrator, hvis
kravet skennes rimeligt, tilbageholde et passende belgb ved afregningen til szlgeren,
siledes at belabet forst udbetales, nir det ved dom eller forlig mellem parterne er
fastsliet, hvem det tilkommer.

§19

Har andelshaveren, herunder et eventuelt bo efter andelshaveren, ikke inden 3
méneder efter at vare fraflyttet sin bolig indstillet en anden i sit sted, eller er
overdragelsen aftalt i strid med lovgivningens eller narvarende vedtagters



bestemmelser herom, bestemmer bestyrelsen hvem der skal overtage andel og bolig
og de vilkar overtagelsen skal ske p3, hvorefter afregning finder sted som anfort i §§

170g 18

§ 20
Dadsfald:

Der andelshaveren, har zgtefellen ret til at fortstte medlemskab af foreningen og
beboelse af boligen.

Séfremt agtefellen ikke gnsker at fortsztte medlemskab og beboelse, har agtefzllen
ret til, efter reglerne i § 14 at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Hvis der ikke efterlades zgtefzlle, har den, som umiddelbart forud for dedsfaldet har
haft feelles husstand med andelshaveren, ret til at indtraede i foreningen og overtage
boligen.

Efterlades hverken agtefelle eller samlever, kan en person, der er omfattet af
persongruppen i § 14, overtage andelen og boligen. Dette omfatter personer, som
afdede har testamenteret andelen og boligen til.

Safremt ingen af de ovennavnte persongrupper onsker at overtage andelen og
boligen, finder § 19 tilsvarende anvendelse.

Erhververen skal godkendes af bestyrelsen, ligesom prisen for overtagelsen skal
godkendes af bestyrelsen.

§ 21
Samlivsophzevelse:

Ved ophzvelse af samliv mellem agtefaller er den af parterne, der efter deres egen
eller myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsztte
medlemskab og beboelse af boligen.

Séfremt en andelshaver i forbindelse med ophavelse af samliv fraflytter boligen, skal
dennes zgtefzlle indtreede som medlem eller forpligte sig til at indtreede, hvis den
pagzldende efter senere bestemmelse overtager retten til boligen. I modsat fald
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig.

§ 22
Opsigelse:

Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen,
men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 14-19 om overdragelse af andel.
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§23

Eksklusion:

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dettes brugsret til opher i folgende
tilfelde:

1.

Nér et medlem ikke betaler indskud, resterende indskud eller andre skyldige
belgb af enhver art, og det skyldige belgb ikke er betalt senest 3 dage efter, at
skriftligt pdkrav herom er kommet frem til medlemmet.

Nir et medlem er i restance med boligafgift eller andre ydelser, som skal
erlzegges sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen
senest 3 dage efter, at skriftligt pdkrav herom er kommet frem til
medlemmet. Pakravsgebyr beregnes efter lejelovgivningens regler.

Nér et medlem groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, si det er til gene
for de gvrige medlemmer.

Nér et medlem i forbindelse med overdragelse af en andel indgar aftaler, der
er i strid med lovgivningens og vedtagternes bestemmelser herom, herunder
nar et medlem betinger sig en hgjere pris, end den pris, der er godkendt af
andelsboligforeningens bestyrelse, i henhold til bestemmelserne herom i
vedtzgterne og lov om andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber.

Nar et medlem gor sig skyldig i forhold, svarende til dem, som efter
lejelovgivningen berettiger udlejer til at haeve lejemélet.

Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 14 A.

§24

Generalforsamling:

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzre generalforsamling afholdes hvert &r inden 6 maneder -efter
regnskabséarets udleb med folgende dagsorden:

1. Bestyrelsens beretning.

2. Foreleggelse af arsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets
godkendelse.

3. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og
beslutning om eventuel &ndring af boligafgiften.

4. Forslag.
5. Valg af bestyrelse.
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6. Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke sattes under afstemning.

Ekstraordinar generalforsamling afholdes, nér en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller administrator

forlanger det med angivelse af dagsorden.

Generalforsamlingen valger en administrator til at foresti ejendommens almindelige
pkonomiske og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsatte
administrator, dog med respekt af eventuelt opsigelsesvarsel i en mellem
administrator og andelsboligforeningen indgéet administrationsaftale.

§25

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordinar generalforsamling, om nedvendigt, kan forkortes til 8 dage.
Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i hzende
senest 8 dage for generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pi en
generalforsamling, sdfremt det enten er neevnt i indkaldelsen, eller andelshaverne ved
opslag eller pa anden lignende méde senest 4 dage (72 timer) fer generalforsamlingen
er gjort bekendt med, at forslaget kommer til behandling.

Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige
husstandsmedlemmer. Administrator samt reprasentanter for andelshaverne har
adgang til at deltage i samt at tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. Andelshavere, der p& tidspunktet for
generalforsamlingens indkaldelse er i restance med boligafgift eller andre ydelser til
foreningen, er dog ikke stemmeberettigede.

En andelshaver kan give fuldmagt til et myndigt husstandsmedlem eller et andet
medlem af foreningen.

§ 26

Beslutninger pa generalforsamlingen treffes ved simpelt flertal, undtagen hvor det
drejer sig om vedtzgtsendring, salg af fast ejendom, sterre forbedringer eller
foreningens oplosning. Dog skal mindst 1/5 af foreningens andele vaere repraesenteret
for at beslutning kan traffes.

Forslag om vedtegtsendringer, om nyt indskud eller om ivaerksattelse af
forbedringsarbejder eller istandsattelsesarbejder, hvis finansiering kraever forhgjelse
af boligafgiften med mere end 15 %, eller om henlaggelse til sidanne arbejder med et
beleb, der overstiger 15% af den hidtidige boligafgift, kan kun vedtages af en
generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede, og hvor mindst 2/3
af de fremmedte stemmer for. Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne til stede p&
generalforsamlingen, men stemmer mindst 2/3 af de fremmodte medlemmer for
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forslaget, kan der indkaldes til en ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget
endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange medlemmer, der er

medt, jfr. dog stk. 1.

For forslag om salg af fast ejendom eller om andelsboligforeningens oplesning eller
egen begeering om konkurs, finder § 26, stk. 2, tilsvarende anvendelse.

§ 27
Dirigent m.v.

Generalforsamlingen valger selv sin dirigent.

Generalforsamlingen vzalger tillige referent, der forer referat fra generalforsamlingen.
Referatet underskrives af referenten, dirigenten og hele bestyrelsen.

§ 28

Bestyrelsen:

Generalforsamlingen vzelger blandt andelsboligforeningens medlemmer en bestyrelse
til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udfere generalforsamlingens

beslutninger.

§ 29
Bestyrelsesmedlemmer:
Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 4 bestyrelsesmedlemmer.
Formanden valges af generalforsamlingen for ét ir ad gangen. |

De gvrige bestyrelsesmedlemmer vzlges af generalforsamlingen for to ar ad gangen,
sdledes at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinzr generalforsamling.

Generalforsamlingen vezlger desuden for ét &r ad gangen 1 eller 2
bestyrelsessuppleanter med angivelse af deres reekkefolge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan alene vzlges andelshavere, disses
agtefeller samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller
suppleant kan kun valges én person fra hver husstand og kun én person, der bebor
andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nastformand og en sekretzr.

Séfremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil naste ordinzre generalforsamling. Ved formandens
fratreeden fungerer nestformanden i formandens sted indtil naste ordinzre

generalforsamling.
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Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end 3, kan
bestyrelsen supplere sig selv indtil naeste ordinaere generalforsamling.

§ 30

Et bestyrelsesmedlem m4 ikke deltage i behandlingen af en sag, sifremt han eller en
person, som han er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til,
kan have sarinteresser i sagens afgarelse.

Sekretzeren skal pése, at der fores protokol fra bestyrelsesmederne. Protokollatet
underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i madet.

I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§31

Bestyrelsesmoade indkaldes af formanden, eller i hans forfald af naestformanden, si
ofte anledningen findes at foreligge, samt nar et medlem af bestyrelsen begzrer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr mindst halvdelen af medlemmerne, hvoraf
mindst 1 medlem skal vaere formanden eller naestformanden, er til stede.

Beslutning traeffes af de modende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.
Star stemmerne lige, gor formandens, eller i hans forfald, nzstformandens stemme

udslaget.
§ 32

Tegningsregel:

Foreningen tegnes af 3 bestyrelsesmedlemmer i forening, hvoraf mindst én skal veere
formanden eller nestformanden.

§33
Regnskab og revision:

Foreningens regnskabsar lgber fra den 1. april til den 31. marts. Forste regnskabsar
lgber fra overtagelsen af ejendommen og til den 31. marts 2014. Arsregnskabet
udarbejdes af en statsautoriseret eller registreret revisor i overensstemmelse med god
regnskabsskik.

Revisor velges af generalforsamlingen.
Abningsbalance udarbejdes, nir der foreligger tinglyst retsanmarkningsfrit endeligt

skede. I henhold til &bningsbalancen udsteder administrator andelsbevis til de
enkelte medlemmer.
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§34

Foreningens &rsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til
andelshaverne direkte fra administrators kontor. Budgettet kan omdeles péa
generalforsamlingen.

§35
Oplesning:

Oplesning ved likvidation forestds af 2 likvidatorer, der vealges af
generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af galden, deles den resterende
formue mellem de til enhver tid vaerende medlemmer i forhold til deres andeles

storrelse.

§ 36
Retsklausul:

Eventuel tvister om forstdelsen eller fortolkningen af ovenstiende
vedtaegtsbestemmelser kan indbringes for domstolene.

§37
Bemyndigelser:

I forbindelse med andelsboligforeningens stiftelse bemyndiges HORTEN til at soge
ldn til ejendommens erhvervelse i kreditforening og bemyndiges til at sgge
supplerende 1an i pengeinstitut, alt til opfyldelse af naerverende vedtzegters § 2 0g § 4,
stk. 1. Bestyrelsen underskriver de endelige dokumenter efter reglerne i § 32.

Bestyrelsen er generelt bemyndiget til i samrdd med administrator at foretage
omprioritering af ejendommens eksisterende gezld i kreditforeninger og
pengeinstitutter.

Siledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 18.
februar 2013.
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